pae{emdamadeeam

] st ESTADO DE SAO PAULO
‘f%f:f _

DECRETO N° 3.248, de 25 de Novembro de 1.999.

Considerando o disposto no artigo 16 da Lei Municipal n° 510, de 02 de setembro de 1983,
com redacao alterada pela Lei n® 731, de 21 de dezembro de 1989;

Considerando o disposto no artigo 53 da Lei Municipal n° 510, de 02 de setembro de 1983,
com redacéo alterada pela Lei n® 731, de 21 de dezembro de 1989, e

Considerando que a inflagdo do ano de 1999, medida pelo INPC/IBGE, devera alcancar a
axa acumulada de 7% (sete por cento). :

rtigo 1° - Fica editada a Planta de Valores Imobiliarios do Municipio de Cajamar, para o

xercicio de 2000, compreendendo as plantas de setores fiscais anexas que ficam fazendo
arte integrante deste Decreto.

rtigo 2° - A apuragéo dos valores venais dos imoveis, para efeito de lancamento dos
mpostos sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, far-se-a de conformidade com as

_normas e métodos ora fixados, ficando os mesmos reajustados em 7% (sete por cento) para
exercicio de 2000, em relagéo aos valores de 1999.

afégrafo Unico - Fazem parte integrante deste Decreto, as tabelas | a VII, em anexo,

evidamente aprovadas pela Lei Municipal n° 930, de 23 de dezembro de 1996, e
ualizadas pelos Decretos n°s 3.091/97 e 3.166/98.

DA AVALIAGAO DOS TERRENOS

,‘Artigo 3°- O valor venal do terreno é o resultado da multiplicagao de sua area pelo valor
Unitario do metro quadrado de terreno constante, em codigo, das plantas de setores fiscais
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anexas, aplicados os fatores de corregéo das tabelas I, lll, IV e V, integrantes deste Decreto,
conforme as circunstancias peculiares do imével.

Paragrafo Unico - Quando a area total do terreno for representada por nimero que
contenha fracdo de metro quadrado, sera ele arredondado para a unidade de metro
quadrado imediatamente superior.

Artigo 4°- O valor unitario do metro quadrado de terreno referido no artigo anterior é:

[. o do logradouro da situagao do imével;

Il. o do logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, a principal, no caso
de imovel construido em terreno de uma ou mais esquinas ou em terreno de duas ou mais
frentes; '

| Ill.odo logradouro relativo a frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta deste, 0

s do logradouro de maior valor, no caso de imével ndo construido e que possua as
caracteristicas mencionadas no inciso precedente;

IV.o do logradouro que lhe d& acesso, no caso de terreno interno, ou o do logradouro ao qual
tenha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um logradouro de acesso;

V. o do logradouro correspondente a servidao de passagem, no caso de terreno encravado.

Artigo 5°- Sao expressos em Real (R$), na tabela I, os valores unitéarios do metro quadrado

de terreno, correspondentes aos codigos constantes das plantas de setores fiscais anexas,
/| integrantes deste Decreto, valores esses devidamente aprovados pela Lei Municipal n° 930,
| de 23 de dezembro de 1996, atualizados a taxa de 4% (quatro por cento) para o exercicio de

1998, conforme Decreto n°® 3.091/97, atualizados a taxa de 2% (dois por cento) para o

exercicio de 1999, conforme Decreto n°® 3.166/98, e, atualizados a taxa de 7% (sete por
.1 cento) para o exercicio de 2000.

Artigo 6° - A profundidade equivalente do terreno, para efeito de aplicacdo do fator
respectivo de que trata a tabela Il, é obtida mediante a divisdo da area total pela testada
principal desprezando-se, no resultado, a fracao de metro.

Paragrafo Unico - Fixa-se em 30 (trinta) metros a profundidade padréo.

Artigo 7° - Na apuragdo da profundidade equivalente de terrenos com uma esquina sera
- adotada:

| atestada que corresponder a frente efetiva ou principal do imével, quando construido;

1I. a testada que corresponder & frente indicada no titulo de propriedade ou, na falta deste,
aquela a que corresponder o maior valor unitario de metro quadrado de terreno, quando
nao construido.
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- Para os terrenos com duas ou mais esquinas, sera aplicado o fator de
yrofundidade igual a 1,0000.

rtigo 9° - Na avaliacao dos terrenos de esquina, sempre sera aplicado o fator da tabela IV.

rtigo 10 - Considera-se de esquina os terrenos em que o prolongamento de seus
finhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinarem
ngulos internos inferiores a 135° (cento e trinta e cinco graus) e superiores a 45° (quarenta
cinco graus).

rtigo 11 - Nas avaliages de glebas brutas sera aplicado, singularmente, o fator da tabela
aragrafo Unico - Considera-se glebas brutas os terrenos nao construidos com area
uperior a 14.000 m? (quatorze mil metros quadrados).
Artigo 12 - No calculo do valor venal de lotes encravados e de Iotes de fundo, serdo
aplicados, singularmente, os fatores desvalorizantes correspondentes, constantes da

tabela V.

‘”Parégrafo Unico - Para os fins deste artigo considera-se:

lote encravado: aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por serviddo de
passagem por outro imével;

ll. lote de fundo: aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a via ptblica
por um corredor de acesso com largura igual ou inferior a 4 (quatro) metros.

Artigo 13 - Os lotes com frente para as ruas particulares ou passagens serdo considerados,
para efeito de aplicagdo da Planta de Valores Imobiliarios, como tendo testada na rua
principal de sua localizagao.

Artigo 14 - Nos casos singulares de lotes e glebas particularmente desvalorizados, em
itude da sua forma extravagante, conformagao topografica desfavoravel e sujeitos a
inundagdes periddicas ou causas semelhantes, onde a aplicacdo dos processos estatuidos
neste Decreto possa conduzir, a juizo da autoridade administrativa, a tributagao
~manifestamente injusta ou inadequada, podera ser adotado processo de avaliagéo especial,
_ sujeito a aprovacgéo do Diretor de Financgas da Prefeitura, conforme dispde a Lei Municipal n°
1930, de 23 de dezembro de 1996.

§ 1° - O reexame dos valores lancados sera feito mediante requerimento do contribuinte,
~obedecidos os prazos previstos no Cédigo Tributario Municipal.

A
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2° - No caso de indeferimento do pedido de revisdo e constatado que houve ma fé do
requerente, os tributos deverao ser recolhidos com os devidos acréscimos legais.

;.‘Artigo 15 - Os logradouros ou trechos de logradouros que nao constarem das plantas de
setores fiscais integrantes deste Decreto, terdo seus valores unitarios de metro quadrado de
terreno fixados pela Diretoria de Fmangas

DA AVALIAGAO DAS EDIFICACOES

Artigo 16 - O valor venal da edificacdo é o resultado da multiplicagéo de sua area construida
total, pelo valor unitario do metro quadrado de construcdo constante da tabela Vi, valores
esses aprovados pela Lei Municipal n°® 930, de 23 de dezembro de 1996, atualizados a taxa
de 4% (quatro por cento) para o exercicio de 1998, conforme Decreto n°® 3.091/97,
atualizados a taxa de 2% (dois por cento) para o exercicio de 1999, conforme Decreto n°
3.166/98 e atualizados a taxa de 7% (sete por cento) para o exercicio de 2000, aplicado o
fator de obsolescéncia adequado, contido na tabela VIl.

§ 1° - O valor unitario do metro quadrado sera considerado valor médio da construgdo e
abrangera todas as partes da mesma.

§ 2° - O valor medio unitario do metro quadrado das ediculas, dependéncias, pordes

habitaveis e telheiros, ligados ou ndo a construgio principal, correspondera @ metade do
valor unitario do metro quadrado da edificagao principal.

Artigo 17 - A area construida total sera obtida através da medigéo dos contornos externos
das paredes ou pilares, computando-se, também, as superficies denominadas “terragos
cobertos” de cada pavimento.

§ 1° - No caso de piscina, a area construida sera obtida através da medicdo dos contornos
internos de suas paredes.

§ 2° - Alcangando-se no cdmputo total da area construida, namero que contenha fracdo de
metro quadrado, sera ele arredondado para a unidade de metro quadrado imediatamente
_Superior.

_Artigo 18 O valor unitario do metro quadrado de construgdo sera obtido pelo
enquadramento das edificagbes num dos tipos constantes da tabela VI, em funcéo de sua
‘area predominante, e num dos padrées de construcdo, em funcdo da identidade do maior
hUmero de suas caracteristicas com as descritas na referida tabela.
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paragrafo Unico - Excetua-se do disposto neste artigo, os casos em que a area
predominante n&o corresponder a destinagdo principal da edificacdo, ou conjunto de
_edificagbes, quando, a juizo da Administragéo, podera ser adotado critério diverso.

Artigo 19 - Para aplicagdo do fator de obsolescéncia de que trata a tabela VI, sera
_ considerada a idade do prédio ou da area construida predominante.

- § 1° - Para determinagdo da idade do prédio serdo utilizados documentos oficiais, como
“Habite-se”, Certificado de Regularizacao, etc., podendo os mesmos serem dispensados,
casos em que serao procedidas vistorias nos imoveis para se estimar a data provavel da sua
construcao.

- § 2° - As edificagbes terao suas idades:

I. reduzidas de 20% (vinte por cento), nos casos de reforma parcial, com ou sem ampliagao
de area;
. contadas a partir da conclusao da reforma ou da ampliacéo, quando esta for substancial.

§ 3° - Quando o acréscimo da area edificada em imdvel residencial for resultante,
unicamente, da construcdo de abrigo para veiculo ou de piscina, nao sera alterada a idade
do prédio.

§ 4° - No resultado do calculo da idade da edificacdo sera desprezada a fragdo de ano.

Artigo 20 - Nos casos de construgdes que, por suas peculiaridades, ndo se enquadrem nas
normas previstas neste Decreto, poderao, mediante requerimento do interessado, sofrer

- avaliagdo especial, cabendo a decisdo ao Diretor de Finangas, ouvido previamente o Diretor
de Obras e Viagao da Prefeitura do Municipio de Cajamar, conforme dispée a Lei Municipal
n°® 930, de 23 de dezembro de 1996.

DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 21 - No calculo do valor venal do terreno e da construgdo serdo desprezadas, no
resultado final, as fragdes de real.

Artigo 22 - Quando da avaliagdo dos terrenos, ou das edificagbes, houver a incidéncia de
mais de um fator de corregao, aplicar-se-a o produto deles.

Artigo 23 - A eventual inclusao de logradouros néo oficiais, nas plantas de setores fiscais
anexas, nao implica na sua oficializagéo por parte da Prefeitura.
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~ Artigo 24 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
Artigo 25 — Revogam-se as disposicées em contrario.

Prefeitura do Municipio de Cajamar, 25 de novembro de 1.999.

ANTONIO CARLOS OLIVEIRA RIBAS DE ANDRADE
Prefeito Municipal

Diretor Administrativo
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TABELA
Valor do metro quadrado de terreno no municipio de CAJAMAR Janeiro/2000

C()digo Valor em Real (R$) C()digo | Valor em Real (R$)
01 1,54 | 31 21,20
02 2,05 32 22,23
03 2,57 33 23,27
04 3,09 34 24,31
05 3,61 35 25,33
06 414 36 26,37
07 4,64 37 27.41
08 5,16 38 27,92
09 5,68 39 28,96
10 6,20 40 29,48
11 6,73 41 30,51
12 7,23 42 31,54
13 7,75 43 32,58
14 : 8,27 44 33,61
15 8,79 ' 45 35,17
16 9,82 46 36,72
17 10,33 47 38,79
18 10,85 48 40,86
19 11,37 49 43,26
20 12,41 50 45,14
21 12,92 _ 51 47,03
22 13,43 52 49,85
23 14,47 53 52,67
24 15,00 54 - 54,53
25 16,02 55 57,37

s
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26 17,06 56 60,19
27 17,59 57 65,83
28 18,62 58 75,24
29 19,65 . 59 84,64
30 20,68 60 94,05
Tabela ll
FATOR PROFUNDIDADE
Profundidade Equivalente Fator

até 30 metros 1,'00

Mais de 30 metros até 35 metros 0,95

Mais de 35 metros até 40 metros 0,88

Mais de 40 metros até 45 metros 0,83

Mais de 45 metros até 50 metros 0,77

Mais de 50 metros até 60 metros 0,73

Mais de 60 metros até 70 metros 0,67

Mais de 70 metros até 80 metros 0,62

Mais de 80 metros até 100 metros 0,57

Mais de 100 metros até 130 metros 0,51

Mais de 130 metros até 160 metros ' 0,45

Mais de 160 metros até 200 metros 0,40

Mais de 200 metros i 0,38

R
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Tabela lil
FATOR GLEBA
Faixas de areas de terreno {m? Fator
De 14.000 até 15.000 0,71
Mais de 15.000 até 16.000 0,68
Mais de 16.000 até 18.000 0,66
Mais de 18.000 até 20.000 0,65
Mais de 20.000 até 25.000 0,61
Mais de 25.000 até 30.000 0,59
Mais de 30.000 até 50.000 0,53
Mais de 50.000 até 75.000 0,47
Mais de 75.000 até 100.000 0,45
Mais de 100.000 até 150.000 0,40
Mais de 150.000 até 200.000 0,38
Mais de 200.000 até 350.000 0,34
Mais de 350.000 até 500.000 0,31
Mais de 500.000 até 750.000 0,29
Mais de 750.000 metros quadrados 0,28
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Tabela IV

FATOR ESQUINA

O fator esquina € igual a 1,10

Tabela V

FATORES DIVERSOS

Fétdr'zl_-‘d'té*Ehcravado IR S 0,50
' FatorLotede Fundo | 0,60

C@@&
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Tabela VI

TIPOS DE CONSTRUCAO

JANEIRO/2000

CODIGO/TIPO c1 C2 C3 C4 CS5
LUXO FINA MEDIA | MODERNA |PROLETARI

A

0. Casa 188,00 150,00 103,00 70,00 37,00

1. 174,00 145,00 103,00 70,00 | ...

Apartamento

2. Escritério 169,00 141,00 103,00 6500 | ...

3. Comércio 159,00 131,00 94,00 65,00 | ...

4. Galpgdo | ... | ... 65,00 37,00 33,00

5 Telhado | ... | ... 84,00 4700 | ...

6. Indastria | ... 174,00 145,00 117,00 | ...

7. Especial 188,00 174,00 145,00 117,00 | ...

Obs. Para efeito de célculo, sera observado o disposto no Modelo de Avaliacéo

Imobiliario, elaborado pela EMPLASA — Empresa Metropolitana da Grande Sao

Paulo S/A, que contém a descricdo do processo de calculo para a

determinacéo do custo de reproducao das edificagoes.

S e
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Tabela Vi

FATOR OBSOLESCENCIA

" Idade do prédio | Depreciagdao fisica e func; Fator
De Oa 5anos 0% 1,00
De 6 a 10 anos 7% 0,93
De 11 a 20 anos 14% 0,86
De 21 a 35 anos 28% 0,72
De 36 a 50 anos 49% 0,51
De 51 anos ou mais 70% 0,30




